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ADMINISTRACION
PROVINCIAL DE
IMPUESTOS
Provincia de Santa Fe

RESOLUCIONNe . 0 MV 1 ...

SANTA FE "Cuna de la Constitucion Nacional, 0.6 NOV 2019

VISTO:

El expediente N° | dei registro del Sistema de Informacion
de Expedientes, y

RESULTA:
Que a fs. L. se presenta el | DNI N°
e con domicilio en | de la
localidad de| _y constituyendo domicilio especial en calle | [

de esta ciudad de Santa Fe ), efectlia consulita bajo el régimen de Consuita Vinculante
(establecido en el articulo 38 y cc del Cédigo Fiscal L.o. 2014 y modif.);

Que especificamente consulta si debe tributar Impuesto scbre los Ingresos
Brutos respecto a la operatoria instrumentada mediante el "Contrato de Cesion de
Derechos, Acciones, Cargas y Obligaciones”, obrante a fs. L, suscripto por el
consultante, enfecha L a favor de

y
en relacion al inmueble inscripto en el Servicio de Catastro e Informacion
Territorial Direccion Topocartografia de Santa Fe, en fecha 21 de Septiembre del afio 2011,
baio el NUmero individualizado como Lote | de la |
del |

Adjunta los siguientes antecedentes:

- Copia del Contrato Fiduciario - Fiduciante Inmobiliario yfo Beneficario A
(referente al Contratol , de fecha |

- Copia del pago del Impuesto de Sellos correspondiente

- Copia del Contrato de Ampliacion de (

- Copia del Contrato de Cesién de Derechos, Acciones, Cargas y
Obligaciones, suscripto en fecha otorgado por |

a favor de los esposos en primeras nupcias:
2 con la copia respectiva del comprobante de
pago del Impuesto sobre los ingresos Brutos

- Acta de Reconccimiento de Posesién, otorgada por la sociedad
| en su caracter de Fiduciario de Fideicomiso Inmobiliario de Administracion
| , a favor de | mediante el cual, ambas

partes reconocen que la fecha de Toma de Posesién del inmueble refacionado es el dia

Qj / CONSIDERANDO:

Que a fs.|__se comunicd la admisibilidad formal de la consulta;

) Que el | -en caracter de "Fiduciante Inmobiliario” yfo
Beneficiario A", enfechal | su c:flblo con la Sociedad| (Fiduciaria
!
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RESOLUCION N ..o - % il
del Fideicomiso inmobiliario de administracion| , un Co St y
Fiduciario - Fiduciante Inmobiliario y/o Beneficiario A{___ ), mediante el cual adqum&@“\“’
deracho a que se le adjudique el inmueble descrito precedentemente. En fecha {
las partes intervinientes suscriben la ampliacion del contrato aludido, filandose como fecha
de enfrega de la Unidad de Vivienda al Fiduciante Inmobiliario, el

Que en fecha | , e} | suscribe el "Contrato de Ceslén de
Derechos, Acciones, Cargas y Obligaciones”, objeto de la presente consulta, respecto del
cual el consuitante considera que no debe abonar el Impuesto sobre los Ingresos Brutos
conforme a lo dispuesto en el articulo 177 inciso f} apartado 1) del Codigo Fiscal (L.o. 2014 y
modificatorias),

Que fundamenta su interpretacion, aduciendo no haber tenido participacion
en el fraccionamiento del inmueble, razén por la cual considera que la operacion objeto de
consulta no se encuentra alcanzada por el Impuesto sobre los Inaresos Brutos, destacando
que el responsable de dicho fraccionamiento fue la sociedad |
[ de conformidad con el respectivo plano de mensura, unién, subdivision y loteo;

Que manifiesta que no participé de la construccion, ni de la
comercializacion, fraccionamiento o loteo del inmueble, no habiendo llevado a cabo la obra
directa o indirectamente por contrataciones con terceros al efecto, concluyendo en que tales
previsiones no pueden extenderse a quienes resultaron adjudicatarios del lote del
emprendimiento, aun cuando se les afribuya el caracter de fiduciantes, por cuanto dicha
interpretacion exorbita el alcance de la norma analizada,

Que por otra parte, expresa que tampoco se encuentra alcanzado por el
articulo 177 inciso f) apartado 3), atento a que la operacion objeto de consulta, se realizd

habiendo transcurrido los dos (2) afios desde [a adquisicion primitiva del inmueble descripto,
segan "C{ONTRATO FIDUCIARIO - FIDUCIANTE INMOBILIARIO Y/O BENEFICIARIO A",
de fecha '

Que a fs, se expide la Direccion de Asesoramiento Fiscal Santa Fe,
mediante Informe N°___, donde, luego de analizar 1o expuesto por el consultante, y la
legislacion aplicable al .asunto en estudio, interpreta que no corresponde tributar el Impuesto
sobre los Ingresos Brutos, respecto del Contrato de Cesién de Derechos, Cargas y
Obligaciones, suscripto en fecha , a favor de| DNI Ne°

| y| DNI N° , Cuya copia se glosa
afs. por no resultar la operacion alcanzada por dicho gravamen;

Que la Direccién General Técnica y Juridica entiende mediante Dictamen
Nel que el analisis que corresponde realizar -en el caso traido a estudio y
circunscripto ‘a las particularldades que el mismo presenta- consiste en verificar si la
operacion de marras se efectud dentro de los dos (2) afios de la toma de posesion del

inmueble;
Que ello, conforme a lo previsto en los articulos 177, inciso f), apartado 3}
y 188 del Cadigo Fiscal (t.0. 2014 y modif.), los cuales disponen:
Q/‘/ ACTIVIDADES Y HECHOS ALCANZADOS ARTICULO 177:

"No trafandose de las situaciones contempladas en el dltimo pérrafo del
articulo 175, los ingresos brutos generados por las actividades que se detallan, ya sea que
se realicen en forma habitual o esporadica, s encuentran alcanzados por ef impuesfo: ...

£
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..0)...3) la venta de inmuebles efectuada dentro de los dos (2) afios 9 s
adquisicion...”. ]

ARTICULO 188:

"A los fines de este Titulo se considera venta a toda fransferencia en que
participen personas fisicas o furidicas, sucesiones indivisas o entidades de cualquier indole,
a titulo oneroso que importe la fransmision del dominio de los bienes (venta, permuta,
dacion en pago, expropiacién, adjudicacién por disolucion de socledades, aportes a
sociedades, ventas o subastas judiciales, o cualquier otro acto que conduzca al mismo fin),
asi como la desafectacién de bienes de la actividad generadora de ingresos brutos
gravados, para ser destinado al uso o consumo particular del o los litulares de la misma.

En ¢l caso de inmuebles, se considera que existe venta al momento de fa
enfrega de la posesién o de la escritura fraslativa del dominio, lo que fuere anterior, Tales
momentos se consideraran en especial para el computo del plazo de dos (2) afios a que se
refiere el apartado 3 dsi inciso f) del articulo 177.

La transferencia de bolefo de compra-venta de inmuebles sin haberse
adquirido previamente la posesion de éstos, no configura venta de inmueble.

En el caso de olros bienes, la venta se perfeccionara con la entrega de Ia
cosa o si correspondiere la registracion del dominio ante el organismo correspondiente, o
que fuere anterior”.

Que de las constancias reunidas en autos, cabe destacar, en primer lugar,
que el L adquirio, oportunamente, en su calidad de "Fiduciante Inmobiliario yfo
beneficiario A" | . el derecho a que se le adjudigue el
inmueble objeto del Contrato bajo consulta; luego como culminacion del mandato fiduciario
y, consecuentemente, en cumplimiento del referido \
- Fiduciante Inmobiliario yfo Beneficiario A"

y el Contrato de
Contrato Fiduciario -

Fiduciante Inmobiliario y/o Beneficiario” obtuvo la posesién del lote a que hace
referencia la consulla de marras; .

Que atento a ello, de la documental reunida en autos, resulta que,
conforme al Acta de Reconocimiento de Posesién, de la cual surge que la fecha de Toma de
Posesién del inmusble de marras fue el dia y el "Contrato de Casion
de Derechos, Acciones, Cargas y Obligaciones” fue suscripto en fecha

-habiendo transcurrido el plazo fijado por el articulo 277 inciso fJ apartado 3)- no
se configura el presupuesto de gravabilidad de la operacion objeto de la presente consulta;

Que en consecuencia, cabe concluir que la "Cesién de Derechos,

Acciones, Cargas y Obligaciones" suscripta por el afavordelosl
DNl NeL__ y DN N°

respecto del inmueble individualizado como Lote | ., de la
| _, del| | instrumentada en el Contrato cuya

|
R" ~ copia obra afs. , no esta alcanzada por ¢! Impuesto sobre los Ingresos Brutos;

L

POR ELLO:

EL ADMINISTRADOR PROVINCIAL DE IMPUESTOS

N
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ADMINISTRACION
PROVINCIAL DE
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L
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RESUELVE:

ARTICULO 1°- Hagase saber al consultante, § CDNIENeL

cCumf | con domicilio en| e NO L

de la localidad de vy domicilio especial constituido en calle . ,

de esta ciudad de L que la "Cesién de Derechos, Acciones, Cargas y
Obligaciones® suscripta por el.________ a favor de los | S

DNINeL vy o DNIENCL respecto del

inmueble Individualizado como | —delal | _ de}

| instrumentada en el Contrato cuya copia obra a fs, - No esta
alcanzada por el Impuesto sobre [os Ingresos Brutos.

ARTICULO 2° - Se hace saber que conforme 16 dispuesto por Ley N° 12.071, le asiste el

derecho de interponer formal recurso de apelacion en los términos del art.
42 del Cédigo Fiscal (f.o. Dcto. 4481/14), dentro de los 10 (diez) dias habiles contados a
partir de la notificacion de la presente.

ARTICULO 3° - Registrese, comuniquese y pase a Administracion Regional Santa Fe para
su conocimiento, notificacion y demas efectos.

st/imm
' AN, LUCIANO E. MOKAMAD
. neqhem . ADMINISTRABOR PROVINGIAL

CoN. qia General Administeacion Peial. de impuestics

pueto a'?? \A\DE“‘WUB‘OS
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